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Costruire con edilizia

i presente del settore residenziale: Iintervista con Claudio Creéma

Vivere meglio, abitando in case
migliori. Ug’afferrhazione, una
verith che dbvrebbe sempre esse-
e ovviz, E cosi rispettate L'ava-
biente, diminvire gli sprechi ener-
getici, castruire i maniera intefli-
gente. Concelti sui quali siame
ki d'aceordo perche sono evi-
denli, Al{ra cosa; pefd, ¢la prova
Jei fatti, ed-ogai edificio, ogni ca-
4, 0gni costruzione, dovrebbe ri-
spondere 2 queste esigenze, Che
son0 poi le carattetistiche ¢ssen-
ziali, le modalita jtrinunceabili &
una casa costruila bene, ovvero,

- di qualita, Ne abbiamo discusse |
con Claudio Crema, amministea-
tore dellz Crema Costruzioni sin¢
di Ponzano Yeneto, imprenditore
che le case, le costruiscs,

Si.parta contimamente di edilizh

ifle a . risp
enetgetico, edilizia &i-qualita, Ma
fion rischiano di diventare frasi co-

acreare una armoniosita archilet-
tonica pud predispofre una distri-
burion¢ dei volumi edificatoni
pill razionale.e pianificata e bon-
seguentemente uga progeltazione
dlt_:rgli spazi aperti sicusamente pid
eflicace & razionale.

Ribadendo questi concelti sono
fermamente cqovinto che nogp
pud csisters ‘edilizia di quality’
senza che Ja qualitd stessa sia cers
catz anche nelle studic ¢ nella
realizzazione deght ambienti ucba-
nistici in cui sno foseriti gh edifi-
<l N

Un altyo importante aspetto del
la progeliazione rigvarda (o st
dio ¢ T'ottimizzazions degli spazi .
abitativi interni agli appattamen-

1.
- 14 diminyzione del potere di ac.

quisio dei potenzizli acquirenti ¢
it contemporaneo aumento dei
prez di coslruzione ha compor: *
£ato negli ultimi anni una progres-
siva diminuzione dells d i

che, olire a conscntire una gestio-
e deldutto tradizicnale dellim-
pianto elettrico di casa, s

di q

ualita

bi, oec, si innalza il fivells di umi- ;

ditd refativa con conseguents
i i ¢ muffe,

tutia una serie i possibili utilizzi.
accessoried estensiont future. Por
quagto riguarda gli impianti di -
scaldamento ¢ df raflreicamento
la noviti maggiore rigearda il fat.
10 che, propric per le L

al
¢he rendono ke abitazioni insalu-

che durano nel tempo,

brt. . La ventilazione

controlfata, atlraverso: una seri
di condottl oppartunAmente posi
zionati consente di’ effeliuare vt

Stante ¢ lento- ricambio deil'a

restazioni ¢he camalterizzano i
abbricati realizzati secondo le -

Tuove normative, ?u,ﬂti impiantt
vanno ripensatd in funzione dimi-
nori. potenze erogate; il -tutto a
vautaggio dei costi. di esercizio.
Gli-imgianti cosidderti a bassa
temperatura o radianti- stanno
progressivamente  sostituendo i
<classici impianti a radiatori, .

1l toro funzionamente risulta an- -

cora di pill economico s¢ abhina-

ti & delle caldaie a condensaziono

fupzicnanti a.metano che, me-

diante upa combustione ad aito

rendimento, rigfcono letleralmg:s-
[}

mode, sloﬂl'n? Coh

<os’t 'edilizln di qualitd?

«La mia’ visione delledilizia” di
qualita, riferita in particolare al
settore residenziale, parte da lon-
tano, I'obieliivo di costruire case
beile ¢ confortevoli rappresenta -
mfattiil princi(ralc traguardo, ma
questo secondo. mé pud cssere
raggiunto solo allraverso un pets
corso che parte da una pianitica-
zZione webanistica di ampie vadu-

ne media delle abitazioni.

I tutto ha di conseguenza fatic
emergere |'esigenza dt una proget-
tazione attenta ¢ curata detia di-
stribuzions degli spazi interni me-
diante Iz quale & possibile ottene-
te, anche da spazj ridolti, upa
cstrema Tunzionalitd- e fruibilitd
degli ambienti.

Passando alla qualita nelka costru-
Hone degli edilic: si pud dire che

1e, ehe,imerpmiedm 1|
funzionaliallessig

questo che stiamo “vivendo rap-
P un torepocale di
del moder- i dei sistetny costrut~

10 abitare; el titroviamo spesse |
invece di fronte a soluzioni pensa-

divi in quanto le recenti variazig-
ai delle normative ia fatto di ri=

teed ite senza

&3 gl
¢ a compartimenti staghi, con'il
risultato che intere lottizzazioni
sia per la loro progettazione, sia
per ia Joro collocazione, risultang
gil in partenza costituire degli
ambients abitativi scontati, privi

energetico stznng <com-
portande Un nglevole i

dei sisternt e deghi standard.co-
slruttivi applicati alle nuove co-
slrezioni, .

Complice perd la non completa
chiarezzz delle nomme & Pambi- -

1,

di personalits ¢ che si integr
malceon.il tessuto urbano esisten-
te. Per esemplo; quante volie net
tuov: quartierd si deduce che Je
zome verdi, i parcheggi e i percor-
st pedonali sono stati eseguitl in
modo banale & non funzjonale,
Fratimmcnt_e per il solo fatto che
e norme le imponevano e non in-
veee con 'obiettivo ¢ I3 volonti
di creare degli spazi veramenie
radevoli ed efficaci nella loro
unziene?
Oppure, quante volte, entrando
in nuove zone residenziali, Anthe
“ senza necossariamente essere de-
lil addett] al lavord, si pereepisty
un senso ¢ disagic e di disordine
architettonico dt fronte 2 edifici
iti con stili pl
diversi tra loro, ¢on 1l risultite
<he i vari fabbricati, pur presen-
tandost gradevoli se visli siagolar-
mente, nel loro insicme vanno a
dar vita a una wbanizzaziono pri- |,
va di qualstasi logica di amonio-"
sita architettonica. .
S inoltee 5i assiste ad vna
edificazione. estremamente {rasta- .
gliata, costituita da. sisigole co-
struzioni eseguile su.piccoll lofti -
<he, per effetio dell'elevato indice
edificatorio, danncvita a un'offel-
te densitd’ derivato dal fatto ¢he -
tatli gl edifici sono cstremamen-
te vicini Puno con Taltro s con il
risultato finzle di avere una sgra- |
i

" cora peggrio, Ain appartamento.o -

guitd nell'interpr e delfa Lo~
10 entrata m vigore, si sta assi~
stendo da parte degli operatori.
del sitlore ad atteggiamenti diver-
sificati nell'atfrontare queste no-
vita leg‘is!éﬁ\:c. con una offerta di
itinobili che, pur rientrando tut-
1i neltz norma, hanno cazatteristi-
che e prestazioni in fatto di rispas-
mio f: r' mente di-

e asp potere B

del combustibile a tal punto che i
Fumi di searico escono dil cami-
no quasi freddi.

Un altco passo in avanti in fatto _

di risparmio cnergetico & dato dal
ritorno della gesll-ﬁme cenfralizza-

-ta degli impianti condominiali. [

vecchl ipianti centralizzati con-
dividono con quelli di nwova ge-
nerazione solo il nome, per il xe+
#to questi ultid non hanno nulla

sempre migliore rispetto a quella
di un_ambienté -non vents :xk‘?i
Llimpiante- & poi completale-

un dispositivo denominato scam-

terna, estiaende aria v‘i_ziaté )

Westernd’ (che, per.quanto: ine
quinata, statisticamente risulta - -

niel tempo ¢ di valorizzarsi.

Progetl inivventi
Te :Etgllbri tecocl

Ledilizia & ancora un investimerito? |
Il bene della casa:

Edilizia di qualita comes garanzia per abitazioni comode, salubr ¢,
Ma costruire & anche un investimento, A’
Claudio Crema, amininistiatore della Crema Costruzioni Snc’ di.
Penzane Vensto, abbiamo chieste di ragionare anche attorno- at

eito di in edilizia, nei giorni delia grande crisi eco-
nomica, Pensahdo al mattoge come investimento capace di durare

itati, scelta accurata del materiali, [m:glego del- |-

de, Tutto-questo pud incidere In raaniera

te sul“costo dell’abitazione. Sone spese ¢ho diventano Mvestimenti?

_Gome si amoaortizean ool tempo? S Lo

.«Pur ¢obsidecando il particolare momento di mercato posso tran-
quillaménte affermare che negli ultimi detenni gli i
stali tea gli investimenti ¢he hanno dato maggiori soddisfazioni a

portan;

‘immobiX sono

chi ¢l ha créduto. Ho

biatore di catore aters il qua-
Ie Paria calda & umida;, prima di

essere espllsaall'esterne;’ preci- -
scalda o precaffresca quella in in-

gua!i!;! nel ooslfuim.si nifica an-
<he qualitd dei material] ¢ sefezio-’

ne degli stessi in funxione deila .

compatibifitd con l'installazions

negh ambienti abitativi & délla lo-~ .

1o durabilita nel tempo.

Tutta questa carrellata di nozioni
tecniche, di osservazioni edi pun- |

tidi vists polrebbe essere ull

menté implemeniild dd und mi-
rizde di altri elementi, in ogni'ca- .

50 é)enso sia evidenle . spoitanco’
dedurze che il buon costryies mon
pud essere assolutamente improv-

in ¢on i loro p
in quanto la fecnologia attuale
consente una; gestione assoluta-
mente nalizeata des periodi
di funzionamento e delle témpera-
ture coil inoltre tma ripartt
dei costi di esercizio in auoa

recisa contabilizzazione delle ca-
orie consumate. [n pratica ogai
condomine si ritcova ke stesse fon-

rtizione -

visato in guanlo solaghente con
Pesperienza, la voghia di miglior

= sempre ¢ sopraltultd Iz passio-
n¢ per guesto lavoro unita-all'us
milté nel portario avanti & posy-
bile ottenere come risnllato delie
abitazioni proiettate alle esigenze,
future, con costi di gestione
< basso impalto ambicntalé, con-
fortevoli o sicure ¢ oelle: quali
chiunque posgs vivere in ‘modo

zionalitk dell'imp indip
dente, ma: con’ un risparmio def
20% sui costi-i gestioe

intuibile cconomia di scala, oftre -

a'tutta una seri¢ di altri vantagai

tipe la non necessitd della mami-
4 dell: {7 H

p le ed in armonia con se
stesso ¢ gli altris: '

Fico a diwmﬂlmﬂﬂele
motlngunl di fondo, ma" in che

un’

ofa. Ulteriori erizzonti in fatic-
i climatizzazione - sono offerti
daila geotenmia mediante la qua-
le, attraverse un sistema di sonde
i & delle poitoe dii cilors

Verse. .

Ci si trova oggi ad assistere ad of-
ferte di immeobili refative a fabbri-
cati in fase & costruzione che na-
0N praticaments obsoleti “in
quantocostruiti con i veéchi crite-
1l ¢ che legalmente possong esse-
re dichiarati a norma per il solo
fatto che il progetto & stato ugro-
sentato in comune prima dellen-
trata tn vigore delfz nuova legge.

. Lignaro.zequirente, che interpre-

terd COmE una CCCASioNs un cven-
tuale prez2o pitt convenients rela-
tive a quesl) , 8 ftiro-.,
verd fin da subito dei costi di ge-
stione sicuramente pilr alti ¢, an-’

casa che net mercato ‘delPusato

a [funzionamento eletitico, s
sfrutta sia perla stagione inverna.
le sia por quella estiva i fatlo che
a certe profordita Ia te:
della terea & costante.
Notevole successe stanno- olie-
nendo i panrelli sofari, sia per {a
produzione di acqua calda, sia
per la produzicne di erergia
trica, abche se la loro convenien,
za si realizza golamente cal

do nell’analisi economic

cenlivo fiscale
Conto Energia relative alla pi
duzione di coerg it K
Un'altea dotazi pladtistica
che si sta difforidendo nelle co-
struzioni di- qu & costituita

. dal¥instaliazione, dll'internc
e abi de fipi

v dei valotl drasticams
pil. bassi rispetto a'un pari etd
con elevata clssilicaziont enefge- - -

tica. Inoltrs, chiunque abblazspes |
fienza 'di vita jo condominip &
consapevole di quanto influisca
sulla qualitd del vivere fa mancan.. .

devale ione di

mento edificatorio”. - .
E’ dimestrato inveee che I* ‘cffet-
to densifd’, pur do gli

. tiene

za di privacy derivata dalld caren- *
za di isol: 4 co. tea -

dppartamenti. .
La soluzione del probl

wentilazione control

mperaura .

‘o Tig
‘it contributo del.

utodo ghi edificd daTef pealizzath gn—
1t Pedilizts di qualiti? .

«Avendo espresso cosa intendo
per edilizia Si qualitd posso dire
che nelle wostre realizzazioni non
fzeeiamo alieo che cercare di ap-

plicare twtte le prerogative che ri-,

- tengo importanti al fine di dare
un prodeste. finale rispondéate ai
molteplici requisiti che: una nuo-
va abitaziohe dovrebbe avere: -
inserimento in”contesti pidcavoli

Genmen o el eincinall

e
$ervizi, ma contemporanedmente
sufficienternente d dalte

i wsati nel

I ¢ nel-

le quali et client; avendo acquistato degli immobili nel 1990 ed
. avendoli Tivead 8 hanno realizrato un prezzo pitt
che. triplicalo ¢ a questo andrebb ¥ n ultesigre reali

assistito a dell

immebili che

mento in quanto permelterd
Lére nel tem
| 2ato in pochi
mente fitetrei poco

bili con eriteri superati. Sol

P izto
relativo & diciotto’ anni dj affitto, B intuitive.che un risuliato del
‘gnere & s1ito consentito' dak fitto che gli immobist, pur avendo di-
<lotte 2nni, conséivavano una ctrta appetibili
. una:&:rogeltamone ¢ dil una realizzazione eseguita con criteri di duy
rabilit, Ana!tr_ymcnle Jirei che s oggi esistono-zel mercato degli

in da ora rispondono:2i requisit futuri & che sono

progettati ¢ costruiti con ceateri weenici ed esteticl all'avanguardia,
anche s¢ il loxo acquisto ¢comporta un ma, 21

bile nelPordine del 5% - §%), queste rappresenta il'mi

una ma;

0 oltre al fatto che tale maggior costo verra ammuortiz-

i anni Yer meritc del risparmio energstico. Coniraria-

ungimirante continuare a costruire degli immo-

e um i duto ¢

it cheé era frutto di

wantificz-
ior investi-

ggior Eborsoég_
ggiore garanzia di fenuta di va-

€ ora fa

poco informato st farchbe convinesre da un T
Taffaze’ ben presto tanto affare st dimostrerd di non essere in quan-

POCO )
rezzo alleitante, ma

1o, se & vero

mente al basso costo finale.

mio* nel m cui P

0 2 parte deli*opinione p d og-
gi nen ha ancora assimilato il cambiamente in corso, & aftrettanto
veroche cid avverrd sicuramenie entro poco (empo.

Ledilixla 61 qualith pud costitulre una rsposta al
alle dilficoltd registrate dal comparto edile? .
Sicurarments 3, ¢ questo, mi dispiace dirlo, perché it questo mere-
10 tante realizzazioni si continua ad esegwirle puntando esclusiva-

Pértanto b vuple avere i mezzi per distinguersi & sictramente age-

volato dal faito che la qualitd media non & assolutamente clevata.

Per contro, a mio avviso, tulto questo comportera delle notevolt

diflicolth ai molti operatcri che continugno 2 coslrgixc ‘al rispar-
xen

cris] econamicn €

- delle ngvitd e decretera gi immobili invenditi e con basse caratteri-
stiche di categoria infertore anche se nuovi ¢ mai usali.

suafynzione: Particolate atteazio=
e viene posta pella finitura dei

gia ¢ di wv impianto geotermies
<on sonde in ?rofond%t? - altro
fiore all*occhiell

vani scala e degli spazt condomi-
niati, ritengo infatti che questi co-
stituiscono il vero ¢ proprio bi-
glietto.da visita dell’appartamen-
to, All'interno gli alloggi sone
frutto di un accurato studio delle
disposizieni in d:

. dal nuowvo sistema

"costrattive
box in box che permetic di oltene-
re un isolamento acustico tra ap-
pactamento ¢ appartagiento diée-

ionale livello, s L

terne, ft
le per b sfruttabilita degli spazi.
In particolare wutti i locali zona

giome ono dotati, pon semp

non raggiungibile con i tradizio-
nali sistemi costruttivi; a 1al pro-
posito, presso un rosteg cantiere

mente di upa porta. finestra, ma
di una vera ¢ proptia parete aper-
ia verso Pesterno, delimitata

: lead akta effi-

: -stmile_ ttafficatle, dotate dc;li' ‘spazi

per lo svago, lo sport.c di ‘aggre-
gition tche de, bambeci the doe
-¥ono trovere deghispazi pufiti, or-

dinati e protetii in cvi-giodare in - Le:
PR . }cnm!c oftre che da ina notevo-
e e,

© glertrera;

ser
- cienza termicd, ¢ verso il gacdi:

o di ‘proprietd per 1 piani tezr:

-0 verse [¢ ampic terrazze peripia- -
- pLsupstior. -

Lezops giomo seno quindi casat-

td; anche da

« nel:casy di.edifici condotins

- anche-dei costi diesetcizio -che
vanno ' brogrammali insieme al
progelto iniziale in quanto, devo-
20-d i

1a (VMO) Questo-tigo di impian:
i sisostitnisos.a] buon uso, che si
dovreblx i i di

a“."d. 08!
- arieggiare periodicaracnte gli am.
bienti (la legge o ‘pmved%]:ebbe

‘ogmi 2 ore"per alcuh minuti), co-

sa spesso impossibile a causa dei:

molti impegni familiarl. Spesso le
song percepibilicad

0 ) $i 0
d : una atturata pro~

stessi indict edificatori, pud ¢ssc- .
re notevolmente diminuito o‘addi-
citturz annullato da upa progetta-
. Zione iniziale integrata defle zone
edificabili nella loro totalitd, me-
dizante Ja qual i F

progéttista olize- -

. cura a Jivello sartoriale neila posa |

« vitd in fatfo di impianti eleitrici &,
i ; dalla- dometic

goltazione ¢ seelta dei materiali
ed inoflre ¢ sopratiulic con.tma

in opera dei materiali, Una-no-.

- digittura visibili in quanto jn a

[
‘up - effetto’ moltintica
. §pazio percepito Jando mode
vivere if tutte )e ‘stagioni in Sime.

e la.
‘mANOL spesa possibilé _pilameatel :
{2

n vig di 1S, PIOPHO. per
dimostrare Peificacia di ale siste-
2, stiamo racsoglicodo Je ade-

da . sionia degliincontr tecnici dimo-

strativi in occasioné- dei quali,
con Lausilio di apposite strumen-
tazioni che simulano condizioni
estreme di rumorosita & con 'assi-

© stenza dei tecnici, chiutque parte-

<ipi avrd modo di testare diretta-~
menteun tivelle dicomfortagusti- .

* ¢ di quaalitd superiore;

dello
do moda di
iosi con lo spazio esterno.
- ricerca délla massima. prestars

¢ in-fatt di-tisparimio cergel 3

- imp “di ultima g-eru:ma; .
‘zione, ma conlempotancamente
dalla” comprovata affidabilicd,

- con npianti di viscaldamento ra-

dianti a basso consumo, impianti -

cleatricd- dometici e ventilazione

ad uno studio p

retla‘ed agevole gestione dd parte
delfamministratore, ¢ dei ¢ondox
mini stessi;s. -7

o, la in
»eonCesh Clirma diBolzano
piosa -certifi- .
cazione, siame in geado di garan:

e defle. ik ich

 regolamento condominiale, prero;”
gativa fondamentale pee upa tor-

“gli anmd futurs;, -
- i.d_algun:“:galimmnun'com. ;
a

©

10 €, 6f-
frendo questa-

controllats; .

- - w30 Ji materialidatia prdiren.im- :

z2 ¢ dalle prestazioni cerlificaté; |
" esewuzioné. g v di compl

1!
© gid-ora ampliament¢ ‘rig'qrr;dénu
¢ preve:~.

a-quantd ba lagge nazdon;

i conditte. locall aile qiall siae-
o legati da. rapposti spesso ul-

cra per 1 progetti p

pleta autono:

rmia energetica a Jivello economi-
co délle abitazioni;mediaate Lin-

time.

.

Lra &}uma prerogativa
¢ importants al fine di creare upa
‘sinergia reciproca, requisito fon-
damentale at fine di avers un la-
vorg di qualitd; - post vendita al~
fidabils ed efficace chie pud essere

di un impidnto fotos
oltaico abbinato al Conto Ener- .

7 lo ¢4 una struttura se-
'na_e'qrgan.ina!a». 3

-Resid
Zano Veneto

idence |
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COSTRUIRE CON EDILIZIA DI QUALITA’

Il presente del settore residenziale: l'intervista con Claudio Crema

Vivere meglio, abitando in case migliori. Un’affermazione, una verita che
dovrebbe sempre essere owvia. E cosi rispettare I'ambiente, diminuire gli
sprechi energetici, costruire in maniera intelligente. Concetti sui quali siamo tutti
d'accordo perché sono evidenti. Altra cosa, pero, € la prova dei fatti, ed ogni
edificio, ogni casa, ogni costruzione, dovrebbe rispondere a queste esigenze.
Che siano poi le caratteristiche essenziali, le modalita irrinunciabili di una casa
costruita bene, ovvero, di qualita. Ne abbiamo discusso con Claudio Crema,
amministratore della Crema Costruzioni snc di Ponzano Veneto, imprenditore
che le case, le costruisce.

Si parla continuamente di edilizia sostenibile, edi fici a risparmio
energetico, edilizia di qualitda. Ma non rischiano d i diventare frasi comode,
slogan? Concretamente, che cos'e I'edilizia di qual  ita?

La mia visione dell’edilizia di qualita, riferita in particolare al settore residenziale,
parte da lontano, I'obiettivo di costruire case belle e confortevoli rappresenta
infatti il principale traguardo, ma questo secondo me puo essere raggiunto solo
attraverso un percorso che parte da una pianificazione urbanistica di ampie
vedute, che interpreti e dia soluzioni funzionali alle esigenze del moderno
abitare; ci ritroviamo spesso invece di fronte a soluzioni pensate ed eseguite
senza lungimiranza e a compartimenti stagni, con il risultato che intere
lottizzazioni sia per la loro progettazione, sia per la loro collocazione, risultano
gia in partenza costituire degli ambienti abitativi scontati, privi di personalita e
che si integrano male con il tessuto urbano esistente.

Per esempio, quante volte nei nuovi quartieri si deduce che le zone verdi, i
parcheggi e i percorsi pedonali sono stati eseguiti in modo banale e non
funzionale, praticamente per il solo fatto che le norme lo imponevano e non
invece con l'obiettivo e la volonta di creare degli spazi veramente gradevoli ed
efficaci nella loro funzione?

Oppure, quante volte, entrando in nuove zone residenziali, anche senza
necessariamente essere degli addetti ai lavori, si percepisce un senso di disagio
e di disordine architettonico di fronte a edifici costruiti con stili completamente
diversi tra loro, con il risultato che i vari fabbricati, pur presentandosi gradevoli
se visti singolarmente, nel loro insieme vanno a dar vita a una urbanizzazione
priva di qualsiasi logica di armoniosita architettonica.



Spesso inoltre si assiste ad una edificazione estremamente frastagliata,
costituita da singole costruzioni eseguite su piccoli lotti che, per effetto
dell’'elevato indice edificatorio, danno vita a un “effetto densita” derivato dal fatto
che tutti gli edifici sono estremamente vicini I'uno con l'altro e con il risultato
finale di avere una sgradevole sensazione di “ammassamento edificatorio”.

E’ dimostrato invece che |’ “effetto densita”, pur mantenendo gli stessi indici
edificatori, puo essere notevolmente diminuito o addirittura annullato da una
progettazione iniziale integrata delle zone edificabili nella loro totalita, mediante
la quale il progettista oltre a creare una armoniosita architettonica puo
predisporre una distribuzione dei volumi edificatori piu razionale e pianificata e
conseguentemente una progettazione degli spazi aperti sicuramente piu
efficace e razionale.

Ribadendo questi concetti sono fermamente convinto che non puo esistere
“edilizia di qualita” senza che la qualita stessa sia cercata anche nello studio e
nella realizzazione degli ambienti urbanistici in cui sono inseriti gli edifici.

Un altro importante aspetto della progettazione riguarda lo studio e
I'ottimizzazione degli spazi abitativi interni agli appartamenti.

La diminuzione del potere di acquisto dei potenziali acquirenti e |l
contemporaneo aumento dei prezzi di costruzione ha comportato negli ultimi
anni una progressiva diminuzione della dimensione media delle abitazioni.

Il tutto ha di conseguenza fatto emergere l'esigenza di una progettazione
attenta e curata della distribuzione degli spazi interni mediante la quale e
possibile ottenere, anche da spazi ridotti, una estrema funzionalita e fruibilita
degli ambienti.

Passando alla qualita nella costruzione degli edifici si puo dire che questo che
stiamo vivendo rappresenta un momento epocale di cambiamento dei sistemi
costruttivi in quanto le recenti variazioni delle normative in fatto di risparmio
energetico stanno comportando una notevole evoluzione dei sistemi e degli
standard costruttivi applicati alle nuove costruzioni.

Complice pero la non completa chiarezza delle norme e [I'ambiguita
nell'interpretazione della loro entrata in vigore, si sta assistendo da parte degli
operatori del settore ad atteggiamenti diversificati nell’affrontare queste novita
legislative, con una offerta di immobili che, pur rientrando tutti nella norma,
hanno caratteristiche e prestazioni in fatto di risparmio energetico
completamente diverse.

Ci si trova oggi ad assistere ad offerte di immobili relative a fabbricati in fase di
costruzione che nascono praticamente obsoleti in quanto costruiti con i vecchi
criteri e che legalmente possono essere dichiarati a norma per il solo fatto che il
progetto e stato presentato in comune prima dell’entrata in vigore della nuova

legge.
L’ignaro acquirente, che interpretera come una occasione un eventuale prezzo



piu conveniente relativo a questi immobili, si ritrovera fin da subito dei costi di
gestione sicuramente piu alti e, ancora peggio, un appartamento o casa che nel
mercato dell’'usato avranno dei valori drasticamente piu bassi rispetto a un pari
eta con elevata classificazione energetica.

Inoltre, chiunque abbia esperienza di vita in condominio &€ consapevole di
guanto influisca sulla qualita del vivere la mancanza di privacy derivata dalla
carenza di isolamento acustico tra gli appartamenti.

La soluzione del problema si ottiene mediante una accurata progettazione e
scelta dei materiali ed inoltre e soprattutto con una cura a livello sartoriale nella
posa in opera dei materiali.

Una novita in fatto di impianti elettrici € rappresentata dalla domotica che, oltre a
consentire una gestione del tutto tradizionale dellimpianto elettrico di casa,
consente tutta una serie di possibili utilizzi accessori ed estensioni future.

Per quanto riguarda gli impianti di riscaldamento e di raffrescamento la novita
maggiore riguarda il fatto che, proprio per le notevoli prestazioni che
caratterizzano i fabbricati realizzati secondo le nuove normative, questi impianti
vanno ripensati in funzione di minori potenze erogate, il tutto a vantaggio dei
costi di esercizio.

Gli impianti cosiddetti a bassa temperatura o radianti stanno progressivamente
sostituendo i classici impianti a radiatori.

Il loro funzionamento risulta ancora di piu economico se abbinati a delle caldaie
a condensazione funzionanti a metano che, mediante una combustione ad alto
rendimento, riescono letteralmente a spremere il potere energetico del
combustibile a tal punto che i fumi di scarico escono dal camino quasi freddi.

Un altro passo in avanti in fatto di risparmio energetico € dato dal ritorno della
gestione centralizzata degli impianti condominiali. | vecchi impianti centralizzati
condividono con quelli di nuova generazione solo il nome, per il resto questi
ultimi non hanno nulla in comune con i loro predecessori in quanto la tecnologia
attuale consente una gestione assolutamente personalizzata dei periodi di
funzionamento e delle temperature con inoltre una ripartizione dei costi di
esercizio in base a una precisa contabilizzazione delle calorie consumate. In
pratica ogni condomino si ritrova le stesse funzionalita dell’impianto
indipendente, ma con un risparmio del 20% sui costi di gestione per una intuibile
economia di scala, oltre a tutta una serie di altri vantaggi tipo la non necessita
della manutenzione annuale della caldaia singola.

Ulteriori orizzonti in fatto di climatizzazione sono offerti dalla geotermia mediante
la quale, attraverso un sistema di sonde interrate e delle pompe di calore a
funzionamento elettrico, si sfrutta sia per la stagione invernale sia per quella
estiva il fatto che a certe profondita la temperatura della terra e costante.
Notevole successo stanno ottenendo i pannelli solari, sia per la produzione di
acqua calda, sia per la produzione di energia elettrica, anche se la loro



convenienza si realizza solamente calcolando nell’analisi economica o
I'incentivo fiscale o il contributo del Conto Energia relativo alla produzione di
energia elettrica.

Un'altra dotazione impiantistica che si sta diffondendo nelle costruzioni di qualita
e costituita dall'installazione, all'interno delle abitazioni, degli impianti di
ventilazione meccanica controllata (VMC). Questo tipo di impianto si sostituisce
al buon uso, che si dovrebbe avere in ogni casa, di arieggiare periodicamente
gli ambienti (la legge lo prevederebbe ogni 2 ore per alcuni minuti), cosa spesso
impossibile a causa dei molti impegni familiari. Spesso le conseguenze sono
percepibili e addirittura visibili in quanto in ambienti abitati e non aereati, oltre a
concentrarsi gli inquinanti derivanti dalla presenza di colle per mobili, residui
chimici dei materiali da costruzione, uso di spray, combustione della cottura dei
cibi, ecc, si innalza il livello di umidita relativa con conseguente creazione di
condense e muffe, che rendono le abitazioni insalubri. La ventilazione
meccanica controllata, attraverso una serie di condotti opportunamente
posizionati consente di effettuare un costante e lento ricambio dell’aria interna,
estraendo aria viziata e sostituendola con aria prelevata dall’'esterno (che, per
guanto inquinata, statisticamente risulta sempre migliore rispetto a quella di un
ambiente non ventilato). Limpianto &€ poi completato da un dispositivo
denominato scambiatore di calore attraverso il quale I'aria calda e umida, prima
di essere espulsa all’esterno, preriscalda o preraffresca quella in ingresso.
Qualita nel costruire significa anche qualita dei materiali e selezione degli stessi
in funzione della compatibilita con l'installazione negli ambienti abitativi e della
loro durabilita nel tempo.

Tutta questa carrellata di nozioni tecniche, di osservazioni e di punti di vista
potrebbe essere ulteriormente implementata da una miriade di altri elementi, in
ogni caso penso sia evidente e spontaneo dedurre che il buon costruire non puo
essere assolutamente improvvisato in quanto solamente con I'esperienza, la
voglia di migliorare sempre e soprattutto la passione per questo lavoro unita
allumilta nel portarlo avanti € possibile ottenere come risultato delle abitazioni
proiettate alle esigenze future, con bassi costi di gestione e basso impatto
ambientale, confortevoli e sicure e nelle quali chiunque possa vivere in modo
piacevole ed in armonia con se stesso e gli altri.

Fino a qui i concetti generali e le motivazioni di fondo, ma in che modo gl
edifici da lei realizzati garantiscono un’edilizia di qualita?

Avendo espresso cosa intendo per edilizia di qualita posso dire che nelle nostre
realizzazioni non facciamo altro che cercare di applicare tutte le prerogative che
ritengo importanti al fine di dare un prodotto finale rispondente ai molteplici
requisiti che una nuova abitazione dovrebbe avere:



inserimento in contesti piacevoli e funzionali, comode ai principali servizi,
ma contemporaneamente sufficientemente distanziate dalle strade
trafficate, dotate di spazi per lo svago, lo sport e di aggregazione anche
dei bambini che devono trovare degli spazi puliti, ordinati e protetti in cui
giocare in sicurezza,

nel caso di edifici condominiali fondamentale € la progettazione anche dei
costi di esercizio che vanno programmati insieme al progetto iniziale in
quanto devono doverosamente consentire la minor spesa possibile
unitamente ad uno studio personalizzato del regolamento condominiale,
prerogativa fondamentale per una corretta ed agevole gestione da parte
del’amministratore e dei condomini stessi;

organizzazione di uno staff di progettazione continuamente monitorato e
coordinato;

progettazione estetica e degli spazi attenta e funzionale, a partire dagli
spazi esterni ogni dettaglio viene studiato e ideato al fine di essere di
facile gestione e contemporaneamente efficace nella sua funzione.
Particolare attenzione viene posta nella finitura dei vani scala e degli spazi
condominiali, ritengo infatti che questi costituiscono il vero e proprio
biglietto da visita dell’'appartamento. All'interno gli alloggi sono frutto di un
accurato studio delle disposizioni interne, fondamentale per la sfruttabilita
degli spazi.

In particolare tutti i locali zona giorno sono dotati, non semplicemente di
una porta finestra, ma di una vera e propria parete aperta verso I'esterno,
delimitata da serramento scorrevole ad alta efficienza termica, o verso il
giardino di proprieta per i piani terra, o verso le ampie terrazze per i piani
superiori.

Le zone giorno sono quindi caratterizzate oltre che da una notevole
luminosita e ariosita, anche da un effetto moltiplicatore dello spazio
percepito dando modo di vivere in tutte le stagioni in simbiosi con lo spazio
esterno.

ricerca della massima prestazione in fatto di risparmio energetico,
lavoriamo in collaborazione con Casa Clima di Bolzano e, offrendo questa
prestigiosa certificazione, siamo in grado di garantire delle caratteristiche
tecniche gia ora ampliamente rispondenti a quanto la legge nazionale
prevedera per i progetti presentati negli anni futuri;

in alcune realizzazioni in corso miriamo alla completa autonomia
energetica a livello economico delle abitazioni mediante l'installazione di
un impianto fotovoltaico abbinato al Conto Energia e di un impianto
geotermico con sonde in profondita,

altro fiore all’'occhiello € rappresentato dal nuovo sistema costruttivo box in
box che permette di ottenere un isolamento acustico tra appartamento e



appartamento di eccezionale livello, sicuramente non raggiungibile con i
tradizionali sistemi costruttivi; a tal proposito, presso un nostro cantiere in
via di ultimazione, proprio per dimostrare l'efficacia di tale sistema,
stiamo raccogliendo le adesioni a degli incontri tecnici dimostrativi in
occasione dei quali, con l'ausilio di apposite strumentazioni che simulano
condizioni estreme di rumorosita e con l'assistenza dei tecnici, chiunque
partecipi avra modo di testare direttamente un livello di comfort acustico di
qualita superiore;

- impiantistica di ultima generazione, ma contemporaneamente dalla
comprovata affidabilitd, con impianti di riscaldamento radianti a basso
consumo, impianti elettrici domotici e ventilazione meccanica controllata,;

- uso di materiali dalla provenienza e dalle prestazioni certificate;

- esecuzione dei lavori di completamento mediante la collaborazione con
ditte locali alle quali siamo legati da rapporti spesso ultradecennali, questa
prerogativa € importante al fine di creare una sinergia reciproca, requisito
fondamentale al fine di avere un lavoro di qualita;

- post vendita affidabile ed efficace che pud essere garantito solo da una
struttura seria e organizzata;

L’EDILIZIA E’ ANCORA UN INVESTIMENTO?
IL BENE DELLA CASA

Edilizia di qualita come garanzia per abitazioni comode, salubri e che durano nel
tempo. Ma costruire € anche un investimento. A Claudio Crema, amministratore
della Crema Costruzioni snc di Ponzano Veneto, abbiamo chiesto di ragionare
anche attorno al concetto di investimento in edilizia, nei giorni della grande crisi
economica. Pensando al mattone come investimento capace di durare nel
tempo e di valorizzarsi.

Progetti, interventi mirati, scelta accurata dei ma teriali, impiego delle
migliori tecnologie. Tutto questo puo incidere in m aniera importante sul
costo dell'abitazione. Sono spese che diventano inv  estimenti? Come si
ammortizzano nel tempo?

Pur considerando il particolare momento di mercato posso tranquillamente
affermare che negli ultimi decenni gli immobili sono stati tra gli investimenti che
hanno dato maggiori soddisfazioni a chi ci ha creduto. Ho personalmente
assistito a delle operazioni nelle quali dei clienti avendo acquistato degli



immobili nel 1990 ed avendoli rivenduti usati nel 2008 hanno realizzato un
prezzo piu che triplicato e a questo andrebbe computato un ulteriore realizzo
relativo a diciotto anni di affitto.

E’ intuitivo che un risultato del genere é stato consentito dal fatto che gli
immobili, pur avendo diciotto anni, conservavano una certa appetibilita che era
frutto di una progettazione e di una realizzazione eseguita con criteri di
durabilita.

Analogamente direi che se oggi esistono nel mercato degli immobili che fin da
ora rispondono ai requisiti futuri e che sono progettati e costruiti con criteri
tecnici ed estetici all'avanguardia, anche se il loro acquisto comporta un
maggior esborso (quantificabile nell'ordine del 5% - 8%), questo rappresenta il
miglior investimento in quanto permettera una maggiore garanzia di tenuta di
valore nel tempo oltre al fatto che tale maggior costo verra ammortizzato in
pochi anni per merito del risparmio energetico.

Contrariamente riterrei poco lungimirante continuare a costruire degli immobili
con criteri superati. Solamente un acquirente poco avveduto e poco informato si
farebbe convincere da un prezzo allettante, ma “l'affare” ben presto tanto affare
si dimostrera di non essere in quanto, se € vero che ora la maggior parte
dell’'opinione pubblica ad oggi non ha ancora assimilato il cambiamento in corso,
e altrettanto vero che cio avverra sicuramente entro poco tempo.

L'edilizia di qualita puo costituire una risposta a lla crisi economica e alle
difficolta registrate dal comparto edile?

Sicuramente si, e questo, mi dispiace dirlo, perché in questo mercato tante
realizzazioni si continua ad eseguirle puntando esclusivamente al basso costo
finale.

Pertanto chi vuole avere i mezzi per distinguersi € sicuramente agevolato dal
fatto che la qualita media non & assolutamente elevata.

Per contro, a mio avviso, tutto questo comportera delle notevoli difficolta ai
molti operatori che continuano a costruire *“al risparmio” nel momento in cui
I'opinione pubblica prendera coscienza delle novita e decretera gli immobili
invenduti e con basse caratteristiche di categoria inferiore anche se nuovi o mai
usati.



